שאלון בתביעת של ליקויי בניה

	

	

	על-פי החלטת בית-המשפט, מרשיך – מר _____________ , נדרש בזאת, ליתן תשובה בתצהיר תוך 30 יום מהיום, אשר ערוך לפי טופס 9, לשאלון להלן:

	1. 
	מתי לראשונה פגשת בתובעת?

	2. 
	היכן התקיימה הפגישה?

	3. 
	מה היה ידוע לך על מצבה הרפואי?

	4. 
	מה הקשר בינך לבין רוכשי המגרש האחרים מלבד התובעת-עדנה?

	5. 
	כמה שילמת עבור חלקך במגרש?

	6. 
	כמה שילם כל אחד מן הרוכשים עבור חלקו במגרש?

	7. 
	מה גודל חלקו של כל אחד היה במגרש?

	8. 
	האם נכון שבעבר רכשת מגרשים אחרים באותה שיטה כאשר יש לך חלק במגרש?

	9. 
	מה היו אחוזי הבניה על המגרש כולו כאשר רכשתם אותו?

	10. 
	האם נכון שאתה בצעת את הבדיקה במשרדי מהנדס העיר ב _____________  לגבי אחוזי הבניה על המגרש?

	11. 
	עם מי במשרד מהנדס העיר התקשרת בכל הקשור לבניה על המגרש?

	12. 
	האם נכון שאתה הצעת ליתר הרוכשים(מלבד התובעת) את רכישת המגרש?

	13. 
	האם נכון שיש קשרי משפחה בינך לבין יתר הרוכשים? מהם קשרים אלה?

	14. 
	האם נכון שהם רכשו עמך בעבר ולאחר התקשרות נשוא התביעה מגרשים נוספים או חלק ממגרשים?

	15. 
	האם נכון שבהתקשרות לבניה עימם אתה חתמת הסכם זהה להסכם נשוא התביעה שחתמת אתה והנתבעת מס 1 עם _____________ ?

	16. 
	האם נכון שליד המגרש, משמאל ומימין, קיימים מבנים שבנייתם נסתיימה?

	17. 
	כמה זמן לאחר רכישת המגרש דיווחת לשלטונות מס שבח מקרקעין?

	18. 
	האם נכון לומר כי יש לך תיק עצמאי שלך במס הכנסה?

	19. 
	האם נכון לומר שיש לך גם תיק במס ערך מוסף?

	20. 
	האם נכון שיש לך חובות למס הכנסה? מה גובה החובות שלך ושל החברה?

	21. 
	האם יש בידך העתק הדיווחים למס שבח מקרקעין לגבי המגרש?

	22. 
	מה היה סכום מס הרכישה ששלמת על חלקך במגרש?

	23. 
	האם נכון לומר שאתה טיפלת בכל הסידורים הטכניים, לרבות הפגישות עם עורך-דין _____________  בכל הקשור לרכישת המגרש ולדיווחים לגביו?

	24. 
	האם נכון שעורך-דין _____________  ייצגה אותך בכל תהליך רכישת המגרש?

	25. 
	האם נכון לומר שאת כל עסקת המגרש עשית בהתייעצות עם עורך-דין _____________ ?

	26. 
	האם נכון שבעת שהתקשרת לרכישת המגרש ולאחר מכן היו לך ולחברה חובות כבדים לבנקים ולספקים?

	27. 
	האם נכון שבעת תחילת הבניה היו לך ולחברה הנתבעת חובות כבדים לבנקים ולספקים? נא פרט.

	28. 
	האם נכון שבעת שנקשרה עסקת רכישת המגרש עסקת בבניה במספר פרוייקטים של בניה בחיפה והסביבה?

	29. 
	האם נכון שאתה והחברה עסקתם בבניה לפחות _____________ שנים טרם רכישת המגרש?

	30. 
	האם נכון שאף לאחר רכישת המגרש המשכתם אתה והחברה לעסוק בבניה?

	31. 
	נא פרט את כל המקומות בהם בצעת אתה והחברה את הבניה?

	32. 
	האם נכון שאת הבניה תמיד בצעת עם קבלני משנה בכל התחומים?

	33. 
	האם נכון לומר שאין לך צוות שלך מלא לביצוע בניה ובעצם בניית חלק נכבד מכל הפרוייקטים עם קבלני משנה בכל תחומים?

	34. 
	האם נכון שקיימות נגדך ונגד החברה תביעות של דיירים, ספקים, בנקים?

	35. 
	האם נכון שגם בעת שרכשתם את המגרש ובמהלך הבניה היו נגדך תביעות של דיירים אחרים ושל ספקים?

	36. 
	האם נכון לומר שקבלן המשנה שלך חברת _____________ קיימת דרישת חוב נגדך?

	37. 
	האם נכון שגם ביום שרכשת את המגרש היתה לחברה הנ"ל דרישת חוב כלפיך?

	38. 
	האם נכון לומר שהחברה הנ"ל היתה קבלן משנה שלך גם באתרי בניה אחרים?

	39. 
	כמה שנים אתה מכיר את החברה הנ"ל או את בעליה או את מנהליה? כיצד נוצרה ההיכרות ביניכם?

	40. 
	האם נכון לומר שעורך-דין _____________  ייצגה אותך בחתימת ההסכם הנספח לתביעת התובעת?

	41. 
	האם נכון לומר שעורך-דין _____________  היא שפנתה והזמינה בשמך את התובעת לחתום על הסכם שירותי הבניה הנ"ל?

	42. 
	מי נכח בעת החתימה על הסכם שירותי בניה דלעיל?

	43. 
	נא פרט את רשימת קבלני המשנה עימם התקשרתם אתה והנתבעת מס' 1 לאחר חתימת ההסכם הנ"ל?

	44. 
	האם נכון לומר שבעת חתימת הסכם הבניה הנ"ל הכרת את חברת _____________ ובעליה?

	45. 
	אם התשובה שלילית, אימתי לראשונה פגשת את החברה הנ"ל או בעליה או מנהליה לצורך הבניה של הבית נשוא הסכם שירותי הבניה הנ"ל?

	46. 
	כמה זמן לאחר חתימת ההסכם הנ"ל הוגשה בקשה להיתר בניה לעיריית _____________ ?

	47. 
	מי היה הארכיטקט או המהנדס שטיפל בהכנת התוכניות והגשתן לעיריה?

	48. 
	האם נכון שהכרת את המהנדס המטפל מעבודות שונות שביצע עבורך או עבור הנתבעת 1?

	49. 
	כמה זמן נמשך תהליך אישור התוכניות בעיריה עד למתן היתר הבניה?

	50. 
	האם נכון שהתוכניות שונו מספר פעמים?

	51. 
	הסבר את מהות השינויים.

	52. 
	מדוע בוצעו שינויים בתוכניות ומי נתן את ההוראות לביצוע השינויים?

	53. 
	האם נכון לומר שלכל רוכש היו אחוזי בניה שווים על המגרש?

	54. 
	האם נכון לומר שבפועל דירתה של התובעת קטנה מדירות יתר הרוכשים?

	55. 
	האם נכון לומר שלא עדכנת את התובעת בדבר הקטנת חלקה בנכס?

	56. 
	האם נכון לומר שלתובעת היו דרישות מיוחדות לגבי הגישה לדירתה?

	57. 
	מה היו דרישותיה המיוחדות?

	58. 
	האם נכון שהיה ידוע לך שהתובעת מטפלת באחיה הנכה אף הוא ואף פגשת בו?

	59. 
	האם נכון שמצבה הבריאותי והמשפחתי של התובעת היה ידוע לך בעת החתימה על הסכם שירותי הבניה הנ"ל?

	60. 
	האם דיווחת אתה או הנתבעת 1 לרואה החשבון שלכם על דבר קיומו של הסכם הבניה הנ"ל?

	61. 
	מתי לראשונה דיווחתם לו על ההסכם הנ"ל?

	62. 
	מתי קיבלתם את היתר הבניה על הנכס?

	63. 
	מתי בפועל החלו עבודות הבניה של הבית?

	64. 
	האם נכון לומר שבפועל אתה והחברה טיפלתם בכל הבניה על המגרש?

	65. 
	האם נכון לומר שאתה והנתבעת 1 הייתם מעורים בכל תהליך הבניה לרבות בכל תהליך התשלומים לקבלני המשנה?

	66. 
	האם נכון לומר שהחברה הנתבעת 1 היא זו ששילמה למהנדס שטיפל בתכנון הבית והגשת התוכניות לאישור לעיריית חיפה?

	67. 
	נא פרט היכן נרכשו חומרי הבניה עבור בניית הבית?

	68. 
	האם נכון שהעברת חומרי בניה מאתרי בניה אחרים שלך לבניית הבית?

	69. 
	מהם התשלומים שקיבלת עבור כך ומי שילם לך או לנתבעת 1?

	70. 
	נא פרט את המיסוי הכפול שחוייבה העסקה והנזקים שנגרמו לך כמתואר על ידך בסעיף 27 לכתב ההגנה.

	71. 
	מהיכן שאבת את העובדות המפורטות בסעיף _____________ לכתב ההגנה?

	72. 
	מה עמדתך לגבי העובדה שעורך-דין _____________  מכחישה את האמור בסעיף _____________ של כתב ההגנה ואף הצהירה כי מסרה לך ביד את המכתב?

	73. 
	מהיכן הינך יודע כי המכתב נשוא סעיף _____________ לכתב ההגנה אכן נכתב על-ידי עורך-דין _____________ ?

	74. 
	האם נכון שאמרה לך שהמכתב אכן נכתב?

	75. 
	האם נכון לומר שבעצם חברת _____________ היתה קבלן משנה שלך או של הנתבעת 1 לבניית חלקים בבית?

	76. 
	האם נכון לומר שההסכם השני שהוצג על ידך עם הקבלן _____________ בעצם הוכן על-פי בקשתך ובקשת הנתבעת 1 ועל-פי הצעת רואה החשבון שלך?

	77. 
	האם נכון שהדבר נתבקש על ידך על-מנת לחמוק מתשלום מיסים – בין מס הכנסה ומיסים אחרים?

	78. 
	האם דיווחת על הסכם הבניה נשוא תביעת התובעת לשלטונות מס שבח מקרקעין או לרשות מס אחרת?

	79. 
	האם נכון שהעתק ההסכם נשוא תביעת התובעת היה בידי רואה החשבון של הנתבעת 2 ושלך?

	80. 
	מדוע לא הגשת הודעת צד ג' נגד הקבלן _____________ ?

	81. 
	האם הודעת ל _____________  דבר קיומה של תביעה זו?

	82. 
	מה עמדתך לכך שעורך-דין _____________  מאשרת כי התובעת לא ידעה על דבר ביטול ההסכם וכי הדבר נעשה לבקשתך ומשיקולי מס אישיים שלך ושל הנתבעת 1?

	83. 
	האם הצגת בפני שלטונות מס שבח מקרקעין ובפני רשויות המס עד היום דבר קיומו של ההסכם נשוא התביעה ואת דבר קיומו של ההסכם השני כטענתך?

	84. 
	באיזה תאריך התחלתם אתה והנתבעת 1 את הבניה על המגרש?

	85. 
	מתי החלה חפירת היסודות ומתי נסתיימה?

	86. 
	באיזה תאריך החלה הבניה על המגרש החל מן השלבים הראשונים ביותר כגון מדידות וחפירות?

	87. 
	כמה זמן לאחר הגשת תוכניות הבניה לאישור הבניה החלה עבודת הבניה על המגרש?

	88. 
	מתי החלה בניית דירתה של התובעת?

	89. 
	מתי החלה בנייתה של כל דירה ודירה על מגרש ומתי נסתיימה בניית כל דירה ודירה?

	90. 
	האם נכון לומר שנחתם הסכם בניה כלשהו בינך והנתבעת 1 לבניית הבית או דירת התובעת?

	91. 
	האם נכון שתשובותיך לגבי תביעת הליקויים וחוות-הדעת של המומחה לא נתבססת על מומחה מטעמך?

	92. 
	מדוע לא הבאת מומחה להזים את תביעת הליקויים של התובעת?

	93. 
	האם נכון לומר שבעצם היה לך קשר רציף עם התובעת בכל הקשור לבניה?

	94. 
	מדוע לא צירפת לכתב ההגנה את מיפרט התשלומים ל _____________  כמפורט בסעיף 12 להסכם הנחזה שנחתם ביום _____________ .

	95. 
	האם קיים בידך או בידי הנתבעת 1 מיפרט תשלומים כזה? נא צרף לתשובותיך?

	96. 
	האם נכון שלאחר הגשת התביעה ולאחר הגשת כתב ההגנה על ידך היה לך קשר עם התובעת?

	97. 
	מדוע לא צירפת את הקבלן _____________ כצד שלישי וזאת לאור סעיפי האחריות לנזקים המופיעים בהסכם עימו לגישתך?

	98. 
	האם _____________ מבצע או ביצע בעבר עבודות בניה עבורך או עבור הנתבעת 1? נא פרט באילו אתרים ובאילו מועדים?

	99. 
	האם נכון לומר כי _____________ שילם לך או לנתבעת 1 תשלומים שונים הקשורים בביצוע העבודות על המגרש?

	100. 
	מה מהות תשלומים אלה?

	101. 
	האם נכון לומר שעל-פי הסכם הבניה נשוא תביעת התובעת היית מחוייב בתשלום מיסים גבוה, הן למס הכנסה הן למס ערך מוסף ותשלומים אחרים?

	102. 
	נא פרט מה גובה תשלומי המס בהם היית מחוייב על-פי ההסכם.

	103. 
	האם נכון לומר שפנית להכנת הסכם ישיר עם _____________ רק לאחר שהוברר לך כי יחולו עליך או על הנתבעת 1 תשלומי מס גבוהים?

	104. 
	האם נכון לומר שהדבר נעשה על-פי יעוץ מקצועי שקבלת?

	105. 
	מי נתן לך יעוץ מקצועי זה?

	106. 
	האם נכון לומר כי בעצם ההסכם עם _____________ נחתם על ידך בשנת _____________ ?

	107. 
	האם נכון לומר שההסכם עם _____________ היה הסכם פיקטיבי לחלוטין שמטרתו היתה למנוע תחולת תשלומי מס עליך או על הנתבעת 1?

	108. 
	האם נכון לומר שבפועל בתחילת הדרך _____________ אמרו היה לבצע עבור הנתבעת 1 את הבניה כקבלן משנה בלבד?

	109. 
	נא פרט את מועדי ביצוע התשלומים ל _____________ .

	110. 
	האם נכון שיש בידך לוח עבודת הבניה של כל דירה ודירה? נא הצג אותו.

	111. 
	מדוע הגשת את הודעת הצד השלישי רק על סכום של _____________  ש"ח בלבד? אם אכן גרמה לך _____________  נזקים כה רבים כטענתך בכתב ההגנה?

	112. 
	מדוע לא הגשת את התביעה נגד צד שלישי על מלוא סכום תביעת התובעת הלא לפי גישתך אינך חייב מאומה?

	113. 
	נא הסבר כיצד מורכב הסכום של _____________  ש"ח אותו תבעת מצד שלישי?

	114. 
	מי הם בעלי המניות והמנהלים בחברה הנתבעת 1?

	115. 
	מדוע הגשתם תביעה כה כללית, בלתי-מפורטת נגד הצד השלישי אם היתה בידכם

	116. 
	עילה כה חזקה נגד הצד השלישי, כטענתכם?

	117. 
	האם נכון לומר שלאחר שקיבלת את כתב התביעה קיימת שיחה עם _____________ ? אימתי

	118. 
	קויימה השיחה והיכן?

	119. 
	מה היה תוכן השיחה הנ"ל?

	120. 
	  אילו סיבות היו לצד השלישי ליזום את חתימת הסכם הבניה נשוא תביעת התובעת וההסכם עם _____________ כטענתך בסעיף _____________ של הודעת הצד השלישי?

	121. 
	האם נכון שבכל שלבי העסקה או חלק מהם היתה הצד השלישי באת-כוחך?

	122. 
	מי ערך את ההסכם עם _____________ שצירפת לכתב הגנתך?

	123. 
	היכן נחתם הסכם זה?

	
	


